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PLANBESKRIV NING  
 

HANDLINGAR  

Detaljplanen består av plankarta med tillhörande bestämmelser. Till detaljplanen hör: 

planbeskrivning, genomförandebeskrivning, grundkarta samt fastighetsförteckning. 

 

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG  

Detaljplanen syftar till att modernisera detaljplanerna för Gällö samhälle som idag består av 

ett 30-tal olika planer från 1961 och framåt. Genom att göra en samlad plan för hela 

samhället och göra den digital, underlättas ärendehanteringen samt framtida ändringar och 

ajourföring. Planen görs modern och mer flexibel vad gäller användningssätt, byggrätt, 

hushöjd och exploateringsgrad, men ändå relativt nära de äldre planerna. Den nya planen 

omfattar i huvudsak redan bebyggda områden och innehåller således inga omfattande förslag 

till förändringar. Det handlar främst om mindre justeringar där användnings- och 

egenskapsgränser anpassas till hur det ser ut idag. I vissa delar av samhället finns fortfarande 

ett flertal obyggda tomter. Ett område som omfattar två gårdar vid infarten till Gällö har 

tidigare inte varit planlagt. Detta område tas nu med för att erhålla en sammanhängande 

detaljplan för hela samhället, men ges en flexibel lantbruksbeteckning.  

 

Planen har börjat upprättas under 2014 och därefter, efter genomfört samrådsskede, 

avvaktat bullerdämpade åtgärder inom angränsande sågområde (Gällö Timber) innan 

planprocesen kunde drivas vidare. Planen har upprättats enligt de anvisningar ang utformning 

av plankarta, bestämmelser mm som gällde 2014. En omarbetning till nu gällande 

utformningsregler medför ett omfattande merarbete och kommunen har därför valt att 

bibehålla den utformning som planen ursprungligen fick. Kommunen bedömer att detta inte 

påverkar planens innehåll eller förutsättningarna att tillämpa planbestämmelserna.    

 

För ett litet område centralt i samhället pågår en separat planändring för uppförande av en 

mindre panncentral. Detta område är således undantaget från denna plan. 

 

PLANDATA  

Lägesbestämning, areal och markägarförhållanden, befolkning, sysselsättning 

mm  

Planområdet utgörs av hela Gällö samhälle samt campingplatsen och industriområdet öster 

om bron.  Planen omfattar ca 227 ha. Skidbacken norr om samhället ingår inte i den nya 

planen då det saknas komplett digital karta för det området. Marken ägs av både enskilda, 

företag och kommun. 

 

I Gällö, som är en av kommunens tätorter, bor ca 650 personer. Orten ligger utmed E 14 

mellan Sundsvall och Östersund samt berörs av Mittbanan. 

 

God tillgång på villatomter samt mark för flerbostadshus finns inom området. 
 

Industrin präglas av träindustrier (främst Gällö Såg), handel och småföretag, i huvudsak 

mekaniska verkstäder. Tillgång på industrimark finns öster om bron.  

 

Bland fritidsanläggningarna kan nämnas skidbacke och Folkets Hus. Kommunalt va-nät finns 

för hela samhället. 
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Riksintressen , avvägning enligt miljöbalken  

Planområdet berör E 14 och järnvägen som är riksintressen enligt miljöbalken 3 kap 8 §. 

Revsundssjön ingår i Natura 2000-området óGim¬n uppstrºms Holmsjºnó.  

 

Planområdet berörs också av riksintresse för rennäring enligt 3 kap. 5 § miljöbalken, 

riksintresse för skyddade vattendrag enligt 4 kap. miljöbalken samt Försvarsmaktens 

påverkansområde för väderradar som är riksintresse enligt 3 kap. 9 § miljöbalken. 

 

Då planområdet i allt väsentligt omfattar redan bebyggt och detaljplanerat tätortsområde 

samt inte förändrar höjder på byggrätter eller väsentligt utökar byggrätter, bedömer 

kommunen att planen inte negativt påverkar riksintresseområdena. Genomförandet  av 

planen bedöms således inte innebära risk för påtaglig skada på riksintressena. 

 

Översiktliga planer, detaljplaner  

I den kommunövergripande översiktsplanen antagen år 2003 utgör Gällö samhälle ett 

sammanhängande tätortsområde. Planområdet i sin helhet, förutom en lantbruksenhet, 

omfattas av tidigare fastställda/antagna detaljplaner.  

 

Planprogram  

Då planen omfattar tidigare planlagd mark och i huvudsak syftar till att modernisera planen 

utan väsentliga förändringar av markanvändningen, behövs inget inledande programskede.   

 

FÖRUTSÄTTNINGAR OCH FÖRÄNDRINGAR  

Natur mm  

Mark och vegetation 

Planområdet utgörs av en sydostsluttning med i huvudsak bostäder. Träd och vegetation 

finns i viss omfattning längs gator och vägar samt rikligt på tomtmark. Dessutom finns några 

mindre parkliknande områden samt små naturområden insprängda i bebyggelsen. Samhället 

omges av omfattande skogsmark samt Revsundssjön. 

 

Våtmarken norr om industriområde är upptagen som värdefull sumpskog enligt 

Skogstyrelsens inventering óSkogens Pªrloró. Den utgör NATUR i gällande plan.  

 

Geotekniska förhållanden 

Genom tidigare bebyggelse i området är de geotekniska förhållandena väl kända.  

 

Fornlämningar 

Inom planområdet finns det enligt Riksantikvarieämbetets fornminnesregister FMIS några 

fornminnen (bl a en flatmarksgrav) inne på enskild tomtmark samt en stensättning belägen 

inom NATUR-område i västra delen av planområdet. Dessa omfattas av Kulturminneslagen 

(KML).  

 
Bebyggelseområden  

 

Bostäder 

Moderniseringen av planerna för tätorten har inriktats mot att öka flexibiliteten av främst 

markens användning, men också rationalisera den hittillsvarande blandningen och olika 

tillåtna hushöjder utan att generellt öka den tillåtna hushöjden i samhället. Huvuddelen av 

bebyggelsen i centrala delarna är två- eller trevåningshus, vilket bibehålls i planen. I 
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villaområdena föreslås en mer enhetlig bestämmelse på maximalt två våningar (med vissa 

begränsningar vad avser vind och sluttningsvåning för hus i två våningar).    

 

I en liten ort som Gällö är det vanligt att blanda boende med handel och kontors-

verksamhet. Därför medger planförslaget allmänt en mer flexibel användning i främst de 

centrala delarna av samhället. I de yttre mer renodlade bostadsområdena bibehålls 

inriktningen mot enbart boende. I övrigt stadfäster planen huvudsakligen pågående 

markanvändning.   

 

Huvuddelen av planområdet är bebyggt. Obebyggda tomter finns främst i villaområdet. I 

övrigt finns enstaka obebyggda tomter insprängda i befintlig bebyggelse. Viss rivning av 

flerbostadshus har genomförts tidigare. Där bibehålls dock byggrätten om det någon gång i 

framtiden kan bli aktuellt med återuppförande av nya hus. 

 

Handel, kontor, offentlig service mm 

I den centrala delen av samhället finns huvuddelen av handel, kontor och offentlig service 

samlat. Affärerna är främst belägna i eller i nära anslutning till genomfarten mot Revsund.   

 

Industri, övriga arbetsplatser      

Längs Sågvägen närmast stranden finns sedan gammalt flera mindre industrier. Gällö Såg 

ligger på en egen halvö söder om själva samhället. Endast en mindre del av denna 

industriverksamhet är belägen inom planområdet. Det gäller viss upplagsverksamhet. Övriga 

delen av verksamheten är belägen utanför själva detaljplaneområdet. Övrig befintlig industri 

är belägen öster om bron över sundet. Där finns också en betryggande planlagd markreserv 

för tillkommande verksamheter. 
 

Byggnadskultur och gestaltning 

Inom planområdet finns två kvarvarande byggnader som i tidigare inventeringar redovisats 

som kulturhistoriskt värdefulla (Gällön 3:5 och 3:69). Dessa ges en q-beteckning i planen. 

 

Nedan och på nästa sida samt på omslaget redovisas några bilder på bebyggelse i samhället 

från olika tidsepoker. 
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Friytor, aktivitetsområden  

Längs stranden av Revsundssjön finns båtplatser, badplats samt friluftsområden. 
 

Norr om samhället finns skidbacke och friluftsområden. 
 

Några mindre parkområden med lekplats finns inne i samhället. 

     

Gator och trafik  

Genom Gällö löper väg 568 mot Revsund. I planen föreslås inga förändringar av väg- och 

gatunätet förutom att en tänkt nedfart från väg 568 i den västra delen av samhället tagits bort 

ur planen. Här finns en lokalgata som gör denna anslutning onödig. 

 

Detaljplanen medger på flera ställen utbyggnad av trottoarer längs lokalgatorna om det skulle 

bli aktuellt.  

   

Järnväg 

Järnvägsområdet genom samhället bibehålls oförändrat jämfört med gällande plan. 

 

Teknisk försörjning  

Vatten och avlopp, dagvatten 

All bebyggelse är ansluten till kommunens va-nät. I Gällö samhälle finns i dag liten hårdgjord 

yta. Dagvattenhanteringen sker i huvudsak genom diken /naturlig avrinning mot sjön. 

Befintligt dagvattennät är till sin utbyggnad litet. Enligt erfarenheter på teknisk avdelning så är 

problemen med översvämningar ringa i Gällö samhälle. 

 

Kommunen utarbetar en plan för dagvattenstrategin och även för ovidkommande vatten 

gällande hela kommunen. 

 

Någon ny bebyggelse som kan medföra problem med dagvattnet föreslås inte i planen som i 

allt väsentligt omfattar redan bebyggd tomtmark. Någon risk för ras orsakat av dagvatten 

bedöms inte föreligga i samhället. 

 

El 

Området matas med el från befintligt elnät. 

 

Värme 

I samhället finns ett begränsat fjärrvärmenät, främst för delar av kommunens fastigheter. 

Lokal biobränsleanläggningar finns på vissa fastigheter. Uppvärmningen sker huvudsakligen 

individuellt. 

 

Avfall 

Erforderliga sop- och återvinningsutrymmen är sedan tidigare placerade på lämpliga platser i 

samhället.  

 
Strandskydd  

En del av planområdet är belägen inom 100 m från stranden av Resundssjön och omfattas av 

strandskyddsbestämmelserna. Inom den del av gällande plan som utgör kvartersmark och 

vägområde, vilket utgör i stort sett hela planområdet, är strandskyddet hävt sedan tidigare. 

De nya strandskyddsreglerna innebär dock att man vid ändring av gällande plan ånyo måste 
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häva strandskyddet. Strandskyddet föreslås därför hävas för de delar av kvartersmarken och 

vägområde i nya planen som är belägen inom strandskyddet. Särskilda skäl för upphävande 

är: 

 

- att huvuddelen av området redan är kvartersmark och vägområde i gällande plan där 

strandskyddet är hävt. Formellt är området således redan taget i anspråk för 

bebyggelse och verksamheter på ett sätt som gör att det saknar betydelse för 

strandskyddets syften. Detta utgör särskilt skäl enl 7 kap. 18 § c miljöbalken. 

 
Planområdet berör stora vattenområden i Revsundssjön. För huvuddelen av dessa bibehålls 

strandskyddet (betecknade med allmän plats W2  på plankartan). För några mindre områden 

som är bebyggda med båthus samt större bef bryggor/båthamn (betecknade med 

kvartersmark W 1  på plankartan) föreslås att strandskyddet ånyo hävs. Samma gäller för 

angränsande områden betecknade med N2 på plankartan. De utgör angöring med p-plats till 

bryggor och båthus samt en bollplan. Särskilda skäl för upphävande är: 

 

- att områdena redan tagits i anspråk för bebyggelse och verksamheter och att de 

utgör bebyggelse och verksamheter som måste ligga vid stranden. Detta utgör särskilt 

skäl enl 7 kap. 18 § c miljöbalken. Fri passage säkerställs på plankartan. 

-  

 

 

Inom snedstreckat lila område hävs strandskyddet. Se även karta i A1 
 

Påverkan på Revsundssjön (Natura 2000 omr åde)  

Då planen inte innehåller några förslag på större förändringar av pågående markanvändning, 

medför planen hellre inte någon förändring av påverkan på Natura 2000-området. Planen 

medger dock flera användningsområden för resp fastighet, men den mer flexiblare 

användningen, som förutom boende också medger handel och kontor, bedöms inte medföra 


