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Detaljplan for Gall6 samhalle

PLANBESKRIV NING

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av plankarta med tillhérande bestammelser. Till detaljplanen hor:
planbeskrivning, gendirandebeskrivninggrundkarta samt fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att modernisera @éjplanerna for Gallésanhélle som idag bestar av

ett 30-tal olika planer fran 196ach framat. Genom att géra en samlad plan foér hela
samhallet och gora den digital, underlattas arendehanteringen samt framtida andringar och
ajourforing. Planen gors modench mer flexibel vad galler anvandningssatt, byggratt,
hushojd och exploateringsgrad, men anda relativt nara de aldre planerna. Den nya planen
omfattar i huvudsak redan bebyggda omradeniodehaller saledes inganfattande forslag

till forandringar Det handlar framst om mindre justeringar dar anvandniogs
egenskapsgranser anpassas till hur det ser ut idégsa delar av samhallet finns fortfarande
ett flertal obyggda tomterEtt omrade som omfattar tva gardar vid infarten till Gallé har
tidigareinte varit planlagt. Detta omrade tas nu mféa att erhalla en sammanhéngande
detaljplan for hela samhallehen ges en flexibel lantbruksbeteckning.

Planen har borjat upprattas under 2014 och darefefter genomfort samradsskede,

avvaktat bullerdanguzle atgarder inom angransande sagomrade (Gallo Timber) innan
planprocesen kunde drivas vidare. Planen har uppréattats enligt de anvisningar ang utformning
av plankartabestammelser mm som gall@@14. En omarbetning till nu gallande
utformningsregler medfdett omfattande merarbete och kommunen har darfor valt att

bibehélla den utformning som planen ursprungligen fick. Kommunen bedémer att detta inte
paverkar planens innehall eller forutsattningarna att tillampa planbestammelserna.

For ett litet omradecentralt i samhallet pagar en separat planandring for uppforande av en
mindre panncentral. Detta omrade &r sdledes undantaget fran denna plan.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagarforhallanden, befolkning, sysselséattning

mm

Planomradet utgors avea Gallo samhalleamt campingplatsen och industriomradet dster
om bron. Planeromfattarca227 ha.Skidbacken norr om samhaéllet ingar inte i den nya
planen da det saknas komplett digital karta for det omraltrken ags av bade enskilda,
féretag och kanmun.

| Gallo, som ar en av kommunens tatortdror ca 6% personer. Orten ligger utmed E 14
mellan Sundsvalch Ostersund samt berérs avittbanan

God tillgang p&illatomter samt mark for flerbostadshus finns inom omradet.

Industrin praglas av tradoistrier (framst Gallo Saghandel och smaforetag, i huvudsak
mekaniska verkstader. Tillgang pa industrinfamks dster om bron

Bland fritidsanlaggninmga kan ndmnas skidbacke och Folkets.H{@mmunalt vanét finns
for hela samhallet.
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Riksintressen , avvagning enligt miljobalken
Planomradet beror E 14 och jarnvagen som ar riksintressen enligt miljobalkap 8 §
Revsundssjon ingadNatura 2006omradeté Gi m-n uppstr°ms Hol msj°né

Planomradet berérecksaav riksintresse for rennaring enligt 3keéb § miljobalken,
riksintresse for skyddade vattendrag enligt 4 kap. miljdbalken samt Forsvarsmaktens
paverkansomrade for vaderradar som &r riksintresse enligt 3 kap. 9 § miljobalken.

Da planomradet i allt vasentligt omfattar reda@byggioch detaljplaerat tatortsomrade
samt inte forandrar hojder pa byggratteler vasentligt utokar byggrattebedomer
kommunen att planen inte negativt paverkar riksintresseomradena. Genomférandet
planen bedomsaledesnte innebara risk for pataglig skada pa riksissena.

Oversiktliga planer, detaljplaner

| den kommundvergripande 6versiktsplanen antagen ar 2003 @gbd samhalle ett
sammanhéangande tatortsomrade. Planomradet i sin hdthvetom en lantbruksenhet,
omfattas av tidigare faststallda/antagnaljietener.

Planprogram
Da planen omfitar tidigare planlagd mark och i huvudsak syftar till att modernisera planen
utan vasentliga férandringar av markanvandninggm)vs inget inledande programskede.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur mm

Mark ochvegetation

Planomradet utgors av en sydostsluttningd i huvudsak bostader. Trad och vegetatio
finns i viss omfattning langator och vagar samt rikligt pa tomtmark. Dessutom finagra
mindre parkliknande omraden samt sma naturomraden insprangdaygoelsen. Samhallet
omges av omfattande skogsmadkmt Revsuissjon

Vatmarken norr om industriomrade ar upptagen som vardefull sumpskog enligt
Skogstyrel sens i nv eertugir NATYR ig@landeplem s P2 r |l or O

Geotekniska forhallanden
Genomtidigare bebyggelse i omradet &ar de geotekniska forhallandena val kanda.

Fornlamningar

Inom planomradet finns det enligt Riksantikvarieambédi@tsminnesregister FMIS nagra
fornminnen (bl a en flatmarksgrav) inne pa enskild tomtmark samt en stengdiiiigen
inom NATURomrade i vastra delen av planomradbessa omfattas av Kulturminneslagen
(KML).

Bebyggelseomraden

Bostader

Moderniseringen av planerna for tatorten har inriktats mot att 6ka flexibiliteten av framst
markens anvandning, men ockstiamalisera den hittillsvarande blandningen och olika
tillatna hushojder utan att generellt 6ka den tillatna hushojden i samhallet. Huvuddelen av
bebyggelsen i centrala delarna ar-teler trevaningshus, vilket bibehalls i planen. |
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villaomradena forestden mer enhetlig bestammelse pa maximalt tva vaningar (med vissa
begréansningar vad avser vind och sluttningsvaning for hus i tva vaningar).

| en liten ort somGall6 &r det vanligt att blanda boende med handel och kontors
verksamhet. Darfor medger pl&irslaget allmant en mer flexibel anvandning i framst de
centrala delarna av samhéllet. | de yttre mer renodlade bostadsomradena bibehalls
inriktningen mot enbart boende. | 6vrigt stadfaster planen huvudsakligen pagaende
markanvandning.

Huvuddelen av phomradet ar bebyggt. Obebyggda tomter finns framst i villaomradet. |
ovrigt finns enstaka obebyggda tomter insprangda i befintlig bebyggetsavning av
flerbostadshus har genomforts tidigare. Dar bibehalls dock byggratten om det nagon gang i
framtiden kan bli aktuellt med ateruppférande av nya hus.

Handel, kator, offentlig servicen
| den centrala delen av samhallet finns huvuddelen av handel, kontor och offentlig service
samlat. Affarerna ar framst belagna i eller i nara anslutning till genemfiaot Revsund.

Industri, 6vriga arbetsplatser

Langs Sagvagen narmast stranden finns sedan gammalt flera mindre industrier. Gallo Sag
ligger pa en egen halvé sdder om sjalva samhaéllet. Endast en mindre del av denna
industriverksamhet ar belagen imoplanomradet. Det géller viss upplagsverksamhet. Ovriga
delen av verksamheten ar belagen utanfor sjélva detaljplaneomradet. Ovrig befintlig industri
ar belagen oster om bron 6ver sundet. Dér finns ocksa en betryggande planlagd markreserv
for tilkommandeverksamheter.

Byggnadskultur och gestaltning
Inom planomradet finns tva kvarvarande byggnader som i tidigare inventeringar redovisats
som kulturhistoriskt vardefulla (Gallén 3:5 och 3:69). Dessa geslatarkning i planen.

Nedan och péaasta sida sanpta omslaget redovisas nagra bilder pa bebyggelse i samhallet
fran olika tidsepoker. -
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Friytor, aktivitetsomraden
Langs stranden av Revsundssjon finns batplatser, badplats samt friluftsomraden.

Norr om samhallet finnskidbackeoch friluftsomraen.

Nagra mindre parkomraden med lekplats finns inne i samhallet.

Gator och trafik

Genom Gallo I6per vag 568 mot Revsund. | planen foreslas inga forandringar aghvag
gatunatet forutom att en tankt nedfart fran vag 568 i den vastra delen av danthglts bort
ur planen. Har finns en lokalgata som gor denna anslutning onddig.

Detaljplanen medger pa flera stéllen utbyggnad av trottoarer langs lokalgatorna om det skulle
bli aktuellt.

Jarnvag
Jarnvagsomradet genasamhallet bibehalls ofrandid@mfort med gallande plan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopgagvatten

All bebyggelse ar ansluten till kommunensaa | Gallo samhalle finns i dag liten hardgjord
yta. Dagvattenhanteringen sker i huvudsak genom diken /naturlig avrinning mot sjon.
Befintligt dagvattewét &r till sin utbyggnad liteEnligt erfarenheter pa teknisk avdelning sa ar
problemen med 6versvamningar ringa i Gallé samhalle.

Kommunen utarbetar en plan for dagvattenstrategin och aven for ovidkommande vatten
gallande hela kommmen.

Nagon ny bebyggelse som kan medféra problem med dagvattnet foreslas inte i planen som i
allt vasentligt omfattar redan bebyggd tomtmaxi&gon risk for ras orsakat av dagvatten
beddms inte foéreligga i samhallet.

El
Omradet matas med el fran befiigl elnat.

Varme

| samhaéllet finns ett begrandg@rrvarmenat framst for delar av kommunens fastigheter
Lokal biobransleanlaggningar finns pa vissa fastigh@@rakiningesker huvudsakligen
individuellt.

Avfall
Erforderliga sopoch atervinningsuymmen ar sedan tidigare placerade pa lampliga platser i
samhaéllet.

Strandskydd

Endel av planomradeir belagen inom 1060 fran stranden av Resundssjoch omfattas av
strandskyddsbestammelsear Inom den del av géllande plan som utgor kvartersnoatk
vagomradevilket utgor i stort sett hela planomradet, &ar strandskyddet havt sedan tidigare.
De nya stradskyddsreglerna innebér dock att man vid andring av géllande plan anyo maste



Detaljplan for Gall6 samhalle

hava stradskyddet.Strandskyddet foreslakirfor havas for de delar av &xtersmarkenoch
vagomrade nya planersom ar belagen inom strandskyddet. Sarskilda skal fdnayzande
ar:

- att huvuddelen av omradet redan ar kvartersmaidh vagomradeé géllande plan dar
strandskyddet ar havt. Formellt &r omradet saledes redan tagiesprak for
bebyggelse och vesamheterpa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syfteietta utgor sarskilt skal enl 7 kap. 18 § ¢ miljébalken.

Planomradet beror stora vattenomraden i Revsundssjon. For huvuddelen av dessdshibehal
strandskyddet (betecknade med allméan plats p# plankartan). Fénagra mindreomraden

som ar bebyggda med bathus samt stdrre bef bryggor/bathamn (betecknade med
kvartersmarkW, pa plankartan) foreslas att strandskyddet anyo h@smma galler for
angansande omraden betecknade megp plankartan. De utgor angorimged pplatstill
bryggor och bathus sanen bollplan.Sarskilda skal for ghavande ar:

- att omradena redan tagits i ansprak for bebyggelse ocksaenheter och att de
utgor bebyggelse ockerksamheter som maste ligga vid stranden. Detta utgor sarskilt
skal enl 7 kap. 18 § ¢ miljcbalkéini passage sakerstélls pa plankartan.

Inom snedstreckat lila omrade havs strandsi8aldeen karta i Al

Paverkan pa Revsundssjon (Natura 2000 omr ade)

Da planen inte innehaller nagra forslagspidre forandringar av pagaende markanvandning,
medfor planen hellre inte nagon forandring av pasarka Natura 2006omradet.Planen

medger dock flera anvandningsomraden for resp fastighet, men den niblditex

anvandmigen, som forutom boende ocksa medger handel och kontor, bedoms inte medfora



